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Styrelsen for BRE Korsé 1 far hdrmed
avge drsredovisning for rdkenskapsaret

Forvaltningsberéattelse

Beloppen i 4rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Féreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Korsé 1 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 74
ligenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1960. Fastighetens adress dr Storforsplan S i Farsta.

Fastigheten éir uppliten med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Avtalet giller ofordndrat
t.0.m. 2019-06-30 med en &rlig avgild pa 288 800 kr. From 2019-07-01 hojs den arliga avgilden till 385 100 kr.
Det nya avtalet 1oper ofdrindrat i 10 &r, dock med en sirskild nedsattning de fyra forsta aren.

Fastigheterna r fullvirdeforsikrade i Trygg Hansa, i forsikringen ingér styrelseforsdkring. Hemfbrsikring bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsékting.

Liigenhetsfordelning

1 ro.k. 3 rok. 4 ro.k. 5ro.k. >5 r.o.k. Summa
14 43 1 14 2 74
Dessutom tillkommer:

Lokaler Forrad P-platser

1 5 35

Total tomtarea 3017 m?

Total bostadsarea 5514 m?

Arets taxeringsvirde 67219 000 kr

Foregdende &rs taxeringsvirde 67 219 000 kr
Foreningens visentliga lokalavtal

Féretag Verksamhet Ytam®
Salong Ishtar Frisor 60 m?

Intdkter frin lokalhyror utgdr ca 2,51 % av foreningens nettoomsittning.

Avtal

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Foreningen dr medlem i Bostadsritterna.

Leverantor Avtal

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen

Inre fastighetsservice Riksbyggen

Yitre fastighetsservice Riksbyggen
Lokalvard Riksbyggen
Vinterunderhall HSB

Fibernit Bredbandsbolaget
Kabel-tv ComHem
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfSrs I5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. F Greningen har under verksamhetsret utfort
reparationer for 181 tkr och planerat underhall f6r 290 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anviinds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhillsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en bersknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt rs eller arsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jaimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhdllsplan visar p& en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 646 000 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad p& 117 kr/m2 Fér de nérmaste 10 dren uppgar underhéllskostnaden totalt till 5 097 tkr. Detta motsvarar en arlig

genomsnittlig kostnad p& 510 tkr (92 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 646 tkr (117 kr/m?).

Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pé ungefdr samma nivd som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivé med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Fasadputsning Slutet av 80-talet
Balkongrenovering Slutet av 80-talet
Stambyte (inkl renovering av badrum) 2001
Takrenovering (ommalning av tak och diverse dtgérder) 2012
Frénluftatervinningsanliggning 2014
UC Expansion 2015
OVK 2015
Byte av hissar 2016
Byte tilluftsaggregat 2017
Malning av balkongddrrar och fonster 2017
Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Golvvard 23 tkr
Malning av trapphus och samtliga vaningsplan 177 tkr
Stamspolning 66 tkr
Asfalteringsarbeten 25 tkr
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Styrelse, revisorer och 6vriga funktionarer

Efter senaste stimman och drpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning;

Ordinarie ledamater Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stimma

Jan Waernstrom Ordftrande Stimman 2020

Benny Jansson Vice ordférande Stimman 2019

Mia Rask Sekreterare Stimman 2020

Robert Olsson Ledamot Stimman 2020

Michael Johansson Ledamot Stdmman 2019

Ordinarie revisorer Uppdrag ‘ Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stimma

Mats Lehtipalo Auktoriserad revisor Stamman 2019

Birger Nordmark Godkind Revisor Stimman 2019

Valberedning Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stimma

Arnold Hedin Stdmman 2019

Annika Johansson Baurne Stdmman 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 100 personer och pa bokslutsdagen uppgick
motsvarande siffra till 102 personer.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 10 st.)
Foreningens samtliga ligenheter 4r upplatna med bostadsritt (forutom 7 som upplats med hyresritt).

Av foreningens kvarvarande hyresritter ser fordelningen ut enligt foljande:
1 ro.k. 3rok. 4ro.k. 5 ro.k. >5 rok. Summa

4 2 0 1 0 7

Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Foreningens arsavgift indrades 2018-04-01 d den hojdes med 2%. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetséret har styrelsen beslutat om at hoja drsavgiften med ytterligare 1,0% frdn och med 2019-01-01.
Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 635 kr/m*4r.

Ekonomi

Arets resultat 4r bittre dn foregdende &r p.g.a. i huvudsak ligre underhdllskostnader. Driftkostnaderna totalt sett i
foreningen har minskat jamfort med foregdende ar, ocksé detta beroende av légre underhdllskostnader. Exkluderar man
underhallskostnaderna, ligger dock 6vriga driftkostnader i nivd med foregiende 4r. Likasd réntekostnaderna ligger i
paritet med foregdende ar.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 122 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 005 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 4222 4196 4177 4099 4025
Resultat efter finansiella poster -117 -778 -2434 -230 176
Resultat exklusive avskrivningar 1005 344 -1335 869 1119
Balansomslutning 97 724 98178 97 961 99 209 99 795
Soliditet % 84 78 74 76 73
Likviditet % 636 365 436 325 298
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 682 663 668 652 636
Driftkostnader, kr/m? 402 528 861 381 301
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 349 332 453 372 301
Rinta, kr/m? 39 38 74 155 172
Underhéllsfond, kr/m? 64 0 0 35 0
Lan, kr/m? 2720 3588 4 405 4136 4731
1000

400

~-200
2014 2013 2016 2017 2012

«o~Driftkostnader, kr/m2  ~= Driftkostnader exkl underhall, kr/m2? <= Rénta, kr/m2
Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f1. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat

Belopp vid rets bdrjan 70 508 246 9745 264 0 -2 533 906 778 149

Disposition enl. &rsstimmobeslut 778 149 778 149

Reservering underhallsfond 646 000 _646 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -290 423 290 423

Nya insatser och

upplatelseavgifter 2 184 066 2900 934

Arets resultat -116 978

Vid drets stut 72 692 312 12 646 198 355577 -3 667 632 -116978

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns fSljande underskott

Balanserat resultat -3 312 055

Arets resultat -116 978

Arets reservering underhéllsfond enligt stadgarna -646 000

Arets janspriktagande av underhéllsfond 290 423

Summa -3 784 610

Styrelsen foreslar fljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 3784 610

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4222019 4196 042
Ovriga rorelseintikter Not 3 14 077 7616
Summa rorelseintikter 4236 096 4203 658
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2216 792 -3 026 163
Ovriga externa kostnader Not 5 -685 102 -494 032
Personalkostnader Not 6 -116 326 -119 714
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar ~ Not 7 -1 122 386 -1122 386
Summa rorelsekostnader -4 140 606 -4 762 296
Rorelseresultat 95 490 -558 637
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 2911 -138
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -215379 -219374
Summa finansiella poster -212 468 -219 512
Resultat efter finansiella poster -116 978 -778 149
Arets resultat -116 978 -778 149
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader Not 10 92 540 811 93 663 197

Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0

Summa materiella anliggningstillgingar 92 540 811 93 663 197

Summa anliggningstillgdngar 92 540 811 93 663 197

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 96 200

Skattekonto 24 24

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 270 375 255 598

Summa kortfristiga fordringar 270 495 255 822

Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 4912534 4258 696

Summa kassa och bank 4912 534 4 258 696

Summa omsittningstillgingar 5183029 4 514 518
97 723 840 98 177 715

Summa tillgingar
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Balansrékning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 85338510 80253 510

Fond for yttre underhall 355577 0

Summa bundet eget kapital 85 694 087 80 253 510

Fritt eget kapital

Dispositionsfond -361 525 -361 525

Balanserat resultat -3306 107 -2 172381

Arets resultat -116 978 -778 149

Summa fritt eget kapital -3 784 610 -3 312055

Summa eget kapital 81909 477 76 941 455

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 15000 000 20 000 000

Summa langfristiga skulder 15000 000 20 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 354 115 698 062

Skatteskulder 9132 8770

Ovriga skulder 0 940

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 451117 528 488

Summa kortfristiga skulder 814 364 1236260
97723 840 98 177 715

Summa eget kapital och skulder
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att f3 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
StandardfSrbéttringar Linjér 10
Markinventarier Linjér 10
Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 3502481 3353084
Hyror, bostidder 552348 712 632
Hyror, lokaler 106 104 98 566
Hyror, p-platser 84 000 84 600
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder =22 714 -52 039
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -200 -800
Summa nettoomsittning 4222 019 4196 042
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2018-01-01 2017-01-01
' 2018-12-31 2017-12-31
Pantforskrivnings- och dverlatelseintékter 8 608 7616
Inkassointikter 360 0
Ovriga rorelseintékter 5109 0
Summa dvriga rorelseintidkter 14 077 7 616

m



|
F

Not 4 Driftkostnader 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Underhall -290 423 -1 121 237
Reparationer -180 991 -236 736
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -103 128 -102 196
Tomtrittsavgild -288 800 -288 800
Forsikringspremier -85 460 -81 177
Kabel- och digital-TV -19 843 -19 236
Systematiskt brandskyddsarbete -18 750 -24 145
Obligatoriska besiktningar -5479 -1958
Bevakningskostnader -6 300 -9 800
Snd- och halkbekdmpning -96 446 -47 841
Forbrukningsinventarier -18 320 -24 900
Vatten -161 041 -110 491
Fastighetsel -289 702 -270 050
Uppvirmning -510 074 -418 833
Sophantering och dtervinning -69 571 -140 256
Tridgardsskotsel -60 834 -62 724
Entrémattor -11 629 -11 409
Underhéllsplanering 0 -54 375
Summa driftkostnader -2 216 792 -3 026 163
Not 5 Ovriga externa kostnader 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Forvaltningsarvode administration -386 906 -291 515
Bredband -6 007 -6 046
Arvode, yrkesrevisorer -42 500 -40 000
Ovriga frvaltningskostnader -22 407 -26 294
Kreditupplysningar -3 896 -929
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -7 730 -11 200
Telefoni (larmabonnemang for hiss och grundvatten) -6 155 -6 404
Medlems- och foreningsavgifter -7 651 -7929
Konsultarvoden (bl.a. miklararvoden, homestagning, lagenhetsbesiktningar, advokatarvode mm) -199 646 -102 000
Bankkostnader -2 205 -1715
Summa 6vriga externa kostnader -685 102 -494 032
Not 6 Personalkostnader 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Styrelsearvoden -90 000 -90 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 000 -6 000
Utbildningar -8 000 0
Sociala kostnader -12 326 -23714
Summa personalkostnader -116 326 -119 714
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Avskrivning Byggnader -830 124 -830 124
Avskrivning Om- och tillbyggnader -108 847 -108 847
Awvskrivning Byggnadsinventarier -159 933 -159933
Avskrivning Markinventarier -23 482 -23 482
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 122 386 -1 122 386

W
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Not 8 Ovriga rinteintéikter och liknande poster 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Riinteintdkter frin bankkonton 2858 0
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 53 0
Rinteintikter skattekonto 0 -138
Summa 6vriga rinteintékter och liknande resultatposter 291 -138
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -215379 -219374
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -215 379 -219 374
Not 10 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Byggnader 95 832416 95 832416
Standardforbéttringar 2711176 2711176
Markinventarier 234 820 0
98 778 412 98 543 592
Arets anskaffningar
Markinventarier 0 234 820
0 234 820
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 98 778 412 98 778 412
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -3 824 299 -2994 175
Standardforbittringar -1267 434 -998 654
Markinventarier -23 482 0
- 5115215 - 3992829
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -830 124 -830 124
Arets avskrivning standardforbéttringar -268 780 -268 780
Arets avskrivning markinventarier -23 482 -23 482
- 1122 386 - 1122 386
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 6237 601 - 5115215
Restvirde enligt plan vid arets slut 92 540 811 93 663 197
Varav
Byggnader 91177 993 92008 117
Standardforbittringar 1174962 1443 742
Markinventarier 187 856 211338
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Taxeringsvérden

Bostider 66 800 000 66 800 000
Lokaler 419 000 419 000
Totalt taxeringsvarde 67 219 000 67 219 000
varav byggnader 42 319 000 42 319 000
varav mark 24 900 000 24 900 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 31014 31014
31014 31014
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 31 614 31 014
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -31014 -31014
- 31014 - 31014
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -31014 -31014
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 31014 - 31014
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 89 733 85235
Forutbetalt forvaltningsarvode 95297 97203
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 960
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 145 0
Forutbetald tomtréttsavgild 72 200 72 200
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 270 375 255 598
Not 13 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel, Nordea 2003 357 0
Bankmedel, SBAB 2 002 858 0
Transaktionskonto 906 320 4258 696
Summa kassa och bank 4912 534 4 258 696

Iz
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetslan 15000 000 20 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 15 000 000 20 000 000
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Arets Utg.skuld

amorteringar
NORDEA 1,76% 2020-11-18 7 645 000,00 0,00 7 645 000,00
NORDEA 1,76% 2018-10-18 2 000 000,00 2 000 000,00 0,00
NORDEA 1,76% 2018-11-20 5000 000,00 3 000 000,00 0,00
NORDEA 0,85% 2019-10-16 5355000,00 0,00 5 355 000,00
NORDEA 1,46% Helrorligt 0,00 0,00 2000 000,00
Summa 20 000 000,00 5000 000,00 15 000 000,00
“Senast kéinda rintesatser
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 10 179 16 024
Upplupna réintekostnader 28 668 29 972
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 48 625 1408
Upplupna elkostnader 27 656 30935
Upplupna virmekostnader 80031 69 207
Upplupna kostnader for renhéllning 9113 4159
Upplupna styrelsearvoden 51000 51 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 180 0
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 195 665 325783
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 451 117 528 488
Not Stéllda sédkerheter 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Foreningen har amorterat ytterligare 2 000 000 kr i januari 2019.

M
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse har lamnats den L?’/ % Z6{1.
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Godkind revisor FAR SRS
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Korso 1
Org.nar. 769610-9292

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Korso 1 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedSmer &r
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s3 ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och at
l4mna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

m
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o identifierar och bedmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre #n for en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgiirder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

o utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna p4 ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

/S
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Korsd 1 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokfSringen, medelsférvaltningen och fSreningens
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fSreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella
bedmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
s&dana tgirder, omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockhdln den,27 mars 2019
1)

Mats Lehtipalo
Godkiand revisor FAR SRS
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Ordlista

Anliiggningstillgdngar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r freningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och

den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 4r &r en vanlig period fr nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar fSreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens

formogenhet).

Brinsletilliigg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.

Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Fond for inre underhall
Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsrittshavaren fr underhéll och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift fr den enskilde bostadsrattshavaren [dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall
Enligt foreningens stadgar skall en Arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far

utnyttjas f5r underhillsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1dngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse
Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i BokfSringsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tvi slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en frening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé 4r det en frutbetald kostnad. Man kan s#iga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intiikter #r intikter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rédnta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som fSreningen har konsumerat men dnnu inte fait faktura p. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som freningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns rdknas #ven denna till de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.



Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Léngfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen [6pande Gver dren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning
Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n

intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen 4,

d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har lg soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stiillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriiknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I3pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arxsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstémma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr

skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte r h#nforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smihus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhillsplan
Underhall utfort enligt underhalisplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhdll som ej

finns med i underhallsplanen.
Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma féreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 r Riksbyggen
www.riksbyggen.se g i



