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L : Styrelsen for BRF KORSO 1 fér héirmed
Forvaltn I ngS_ avge darsredovisning for rikenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostider och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems rétt i foreningen pé grund av
sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrtt kallas bostadsrittsinnehavare.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven &kta
bostadsrttsférening.

Foreningen #ger fastigheten Korso 1 i Stockholms kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 74 ldgenheter
varav 11 stycken #r hyresrétter samt 1 lokal. Byggnaden &r uppford 1960. Fastighetens adress dr Storforsplan 5 i
Farsta.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Avtalet géller oforéndrat i 60 &r
t.0.m. 2019-06-30 med en &rlig avgéld pa 288 800 kr.

Liigenhetsfordelning:
1 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
14 43 1 14 2

Dessutom tillkommer:
Lokaler P-platser

1 35
Total tomtarea: 3017 m?
Total bostadsarea: 5514 m?
Varav hyresritter: 1 003 m?
Total lokalarea: 60 m?
Varav uthyrningsbar yta: 60 m?
Arets taxeringsviirde 68 437 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 68 437 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Trygg Hansa.

I forsdkringen ingér styrelseforsékring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.
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Foreningens viisentliga lokalavtal visas nedan.

Foretag Verksamhet Yta Loptid t.o.m.

Salong Ishtar Frisor 60 m? 2018-12-31
Intékter fran lokalhyror utgor ca 1,8% av foreningens totala intékter.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens foérvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Vixthuset Utveckling AB Teknisk forvaltning
Viixthuset Utveckling AB Fastighetsservice
Vixthuset Utveckling AB Lokalvérd
Bredbandsbolget AB Fibernit

Com Hem AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2015-06-02 och dérefter féljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamédter Uppgift Utsedd av arsstimman
Jan Waernstrom Ordférande Styrelsen 2016
Per Hard Ledamot Stdmman 2016
Susanne Zackrisson Ledamot Stamman 2015
Arne Johansson Ledamot Stdmman 2015
Erich Blunck Ledamot Stdimman 2016

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Mats Lehtipalo Revisor Stimman
Valberedning

Hans Jégerlind Stdmman
Anita Schenling Blunck Stdmman

Viasentliga hidndelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen iindrade Arsavgiften senast 2015-01-01 dé den hjdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja &rsavgiften med 2 %
fran och med 2016-04-01.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 699 kr/m?/ér.
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Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 459 tkr och planerat underhall for 54 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall"

Styrelsens bedémning for avséttning till underhallsfonden for verksamhetséret uppgar till 250 tkr vilket innebér en
avsittning med 45 ki/m2 En ny underhallsplan kommer framstéllas under kommande verksamhetsar 2016.

Foéreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar

Fasadputsning slutet av 1980- talet

Balkongrenovering slutet av 1980- talet

Stambyte 2001 Inkl renovering av badrum
Takrenovering 2012 Ommélning av tak och div. atgérder
Franluftatervinningsanlédggning 2014

Arets utférda underhall Belopp tkr

Bostéder 6  Spis

Gemensamma utrymmen 47  Expansionskérl

Planerat underhall Ar Kommentar

OVK 2016 Fortsatt efterarbete

Nedre kéllaren 2016 Ska fardigstillas
Luftvirmeanldggning 2016 Slutbesiktning

Hissar 2016 Byte om stdimman godkénner

Arets resultat 4r ligre 4n foregéende ar fiimst p.g.a. hogre reparationskostnader i och med vattenskadan samt
hogre underhallskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med féregdende ar beroende pa dkad kostnad av skotsel inkl.
material samt for diverse besiktningar. Aven elkostnaden har 6kat markant beroende pé en avvikande hég
elférbrukning. Styrelsen har en pagéende undersdkning vad den dkade forbrukningen kan bero pé.
Rintekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta 1&n med bittre réntevillkor samt en betydande amortering pa

3 315 000 kr.

Arets resultat jimfort med budget avviker med ca 224 tkr. Avvikelsen beror frimst p& minskad kostnad av
underhéll, sng- och halkbekémpning samt minskad réntekostnad &n berdknad.
Antagen budget for kommande verksamhetsar #r faststdlld sa att foreningens ekonomi &r 1&ngsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 298% till 325%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 099 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 869 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Frén och med ridkenskapséret 2014 géller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Fordndringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll har forédndrats. Detta kan medfora att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerarsdversikten avviker frén dldre arsredovisningar.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 97 personer.
Arets avgiende medlemmar uppgar till 1 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 96 personer.

Baserat pd kontraktdatum har under verksamhetsaret 6 6verlatelser av bostadsritter skett (féregéende &r 12
overlatelser).

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsriitt (fsrutom 11 som upplats med hyresrétt). Vid
rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt
Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
450
400
350
300
250
200 —
150 e ¢
100
50
2015 2014 2013
==@==Rinta, kr/m?
== Driftkostnader, kr/m?
=== Driftkostnader exklusive underhall, kr/m?
Resultat och stillning (tkr) 2015 2014 2013
Nettoomsittning 4099 4025 3975
Resultat efter finansiella poster - 230 176 120
Resultat exkl avskrivningar 869 1119 344
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 45 - -
Balansomslutning 99 209 99 795 99 954
Soliditet 76% 73% 72%
Likviditet 325% 298% 415%
Avgifts- och hyresbortfall 0,62% 0,28% 0,94%
Arsavgiftsniva for bostiader, kr/m? 699 682 649
Driftkostnader, kr/m? 381 301 395
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 372 301 345
Rénta, kr/m? 155 172 191
Underhallsfond, kr/m? 35 — -
Lan, kr/m? 4136 4731 4770
Skuldkvot 5,62 6,55 6,69

Arsavgiftsniva for bostdder kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
driftkostnad ki/m?, rénta kr/m?, underhallsfond kr/m? och 14n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN @ @
Styrelseberiittelse

Den 29 januari 2008 forvirvade var bostadsrittsforening Korsé1 huset pa Storforsplan 5 av byggmistaren och
ingenjoren Sten Mahl:s dodsbo. Huset &r ritat av arkitekten Archibald Frid och innehéller 74 lagenheter och en
kommersiell lokal. Bostadsytan uppgar till 5514 kvadratmeter.

Antalet ligenheter upplatna med hyresrétt den 31 december 2015, dr 11 stycken plus lokalen som &r uthyrd som
frisorssalong.

Aret som gatt.

Nuvarande styrelsen tilltridde efter arsstimman som holls den 2 juni 2015. Detta innebiir att redovisningen som hér
ldmnas till storsta delen behandlar tiden efter den 2 juni, da en helt ny styrelse valdes.

Den gamla styrelsen har haft 6 protokollférda méten och den nya styrelsen haft 11 protokollférda méten. Utdver dessa
formella moten har styrelsernas ledamdter utfort en stor méngd olika uppgifter och uppdrag.

Inga motioner dr inkomna fran medlemmarna.
En motion till stimman &r inldmnad av styrelsen.

Under 4ret har en hyresritt omvandlats till bostadsritt. Sex bostadsritter har bytt dgare. Vara nya medlemmar &r:
Nicolyan Arutyun, Anita och Mats Magnusson, Emelie Stockel och Goran Jeverud, Sara Becker, Anna Bulow, Robel
Domenico.

Virt att nimna fran 2015.

Oversvimningen i nedre killaren har enskilt varit styrelsens storsta arbetsuppgift. Héndelsen i sig orsakades av en rad
olyckliga orsaker. Renoveringen av nedre kéllaren har tagit lingre tid 4n vi uppskattade pd grund av att upptorkningen
efter vattenskadan tog den tid som krévdes.

Inget ont utan att det har ndgot gott med sig. Renovering av nedre killaren har funnits med i vér underhéllsplan och nu
blev vi tvungna att genomfora den. Var forsikring bidrog med kostnaderna for rivning, avfuktning och bortforsling av
vattenskadat material.

Franluftatervinningsanliggningen som installerades 2014 kommer sékert att medfora den beriknade besparingen. Nagon
slutbesiktning av installationen har inte gjorts vilket har medfért mycket arbete och férhandlingar med leverantoren.
Styrelsen har bestllt en besiktning av anléggningen, som kommer att genomforas under borja av 2016.

Byte av vart gamla Pneumatex-kérl for virmeforsorjningen har ersatts med ett nytt 6ppet expansionskérl som har béttre
kapacitet och klarar ett hogre tryck.

En genomgéng av véra avtal har resulterat i att nya avtal har skrivits for var lokal och for vara parkeringsplatser samt att
vart avtal med Vixthuset har omférhandlats och kompletterats. Dessutom har avtalet med ITK sagts upp.

En OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll) har genomforts, som dessvérre ej blev godkind. Sotning av alla
ventilationskanaler, atgérder for att aterstilla ombyggnader i samband med ligenhetsrenoveringar samt kontroll av den

nya fldkten kommer att ske 2016.

Vi har tvd 6ppna spisar i vér fastighet som vi har sotat. Det resulterade i eldnings forbud. Skorstenarna &r nu renoverade
och ater godkénda.

Vi har haft inbrott, dér man har tagit sig in i huset genom att brutit upp fonstret i tvéttstuga 1. Vi har nu bestillt galler
for fonstrena till tvittstugorna, torkrummen och mangelrummet.
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Hissarna har natt slutet av sin livslingd. Vi i Styrelsen har tagit hjélp av Inspecta AB som gjorde en grundlig
oberoende besiktning och véra onda aningar blev bekriftade. Vi har med detta som grund tagit in offerter for att
helt byta ut hissarna och #ven fa den stora hissen att g& i samma hastighet som den lilla. Aven maxvikten kommer
att 6ka till 630 kg i den stora hissen. Hissarna kommer bli moderna och dérrarna kommer att bli likadana som
hissdérrarna i Farsta centrum. Byggnadstiden dr beriknad till 16 veckor efter bekréftad offert. Man kommer att
gbra en hiss at gingen och for de som méste anvéinda den stora hissen kommer vi att hitta en 16sning som alla &r
ndjda med. Den totala kostnaden for den offert som Styrelsen kommer att rekommendera pé arsstimman kommer
fian ett foretag som heter Hiss och Elteknik AB. Offerterna kan fas frén styrelsen om man &r intresserad av att
studera dessa i sin helhet. Om stimman rostar for att byta hissarna hoppas vi pa byggstart juli 2016.

Under hosten omférhandlades tva av véra 1an i Nordea. Detta har inneburit en betydande réntesdnkning for 2016.
Dessutom har vi amorterat av vara 1&n med 3.315.000 kr. Véra lan uppgar 2015-12-31 till 23.055.000 kr.

Planerat for 2016

En ny underhéllsplan ska tas fram

OVK:n skall fa godként

Nedre killaren skall fardigstillas

Slutbesiktning av luftvirmeanlédggningen skall genomforas

Byte av hissar om arsstimman beslutar att godkénna forslaget frén styrelsen

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott (kr)

Balanserat resultat 130 467
Arets resultat fore fondforandring -229 998
Arets fondavsittning enligt stadgarna -250 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 53 595
Summa underskott -295 936

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning -295 936

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintidkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 4099 378 4 024 682
Ovriga rérelseintikter 2 540 3002
Summa roérelseintikter, m.m. 4099918 4027 684
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -2 126 014 -1 675371
Ovriga externa kostnader 4 - 152 807 - 191202
Personalkostnader 5 -92 831 -92 675
Avskrivningar av anldggningstillgdngar 6 -1 098 904 - 943 345
Summa rorelsekostnader -3 470 556 -2 902 593
Rorelseresultat 629 362 1125091
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 4979 10214
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 - 864 339 - 959 423
Summa finansiella poster - 859 360 - 949209
Resultat efter finansiella poster - 229 998 175 881
Arets resultat 14 - 229 998 175 881
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 9 95 649 667 95 149 240
Inventarier, verktyg och installationer 10 - -
Pagéende nyanldggningar och forskott — 1599 331
Summa materiella anléiggningstillgangar 95 649 667 96 748 571
Summa anlidggningstillgangar 95 649 667 96 748 571
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar - 5 880
Skattekonto 20 030 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 169 071 222 292
Summa kortfristiga fordringar 189 101 228 175
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 1500 000 —
Kassa och bank

Kassa och bank 13 1870392 2 817 765
Summa kassa och bank 1 870392 2 817765
Summa omsittningstillgangar 3 559 493 3045940
SUMMA TILLGANGAR 99 209 160 99 794 511
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 75 158 510 72 490 510
Fond for yttre underhall 196 405 —
Summa bundet eget kapital 75 354 915 72 490 510
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 65938 -45415
Arets resultat - 229 998 175 881
Summa fritt eget kapital -295936 130 467
Summa eget kapital 75 058 979 72 620 977
Langfristiga skulder

Fastighetslan 15 23 055 000 26 150 000
Summa langfristiga skulder 23 055 000 26 150 000
Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristig del av ldngfristig skuld 15 — 220000
Leverantorskulder 272 863 288 714
Skatteskulder 190 780 188 338
Ovriga skulder - 23315
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 631 538 303 167
Summa kortfristiga skulder 1095 181 1023 534
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 209 160 99 794 511
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Panter och dirmed jamférliga sdkerheter som har stillts for egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 38 600 000 38 600 000
Summa stiillda siikerheter 38 600 000 38 600 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tilliggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, #ven kallat K2-regelverket, vilket kan inne-
béra en bristande jaimforbarhet mellan rakenskapséret
och det ndrmast foregdende rakenskapsaret. Princi-
perna har tillimpats fran 1 januari 2014 men har ¢j
medfort ndgra visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
réanteintikter dr skattefiia till den del de dr hénforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i forekommande fall inkomster som
inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgér
vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat
virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 r, eller vara helt befriade fran fastig-
hetsavgift i upp till 15 &r.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgar till 1 % av taxe-
ringsvirdet pa lokalerna.
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Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas
underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for ge-
nomforda atgéarder sker genom Sverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utdver plan sker genom disposition pa
foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatriik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som péagéende i balansrikningen till dess att
arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffning-
svirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell védrdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for ackumulerad virde-
minskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgngarna skrivs av linjért §ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal é&r Slutar
Byggnader 120 2125
Standardforbéttringar 10 2018/2024
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 3152043 3075030
Hyror, bostéder 813 311 801 030
Hyror, lokaler 75792 75792
Hyror, garage 84 000 84 200
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -25768 -10770
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser — - 600
4099 378 4 024 682
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Inkassointdkter 540 -
Ovriga rorelseintikter — 3 002
540 3002
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 458 518 141 248
Underhall 53 595 -
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 96 352 95 288
Tomtréttsavgéld (16ptid tom &r 2019) 288 800 288 800
Forsdkringspremier 70 122 82 260
Kabel-TV 19 179 23 994
Fastighetsskdtsel inkl. materiel 33225 16 500
Tradgardsskotsel/stddning 135377 91 790
Systematiskt brandskyddsarbete - 7733
Stddning gemensamma utrymmen 10 876 14 769
Obligatoriska besiktningar 36 797 9 855
Bevakningskostnader 27 582 13 890
Sné- och halkbekdmpning 62 548 49 583
Avflyttningsbesiktning 1875 -
Materiel, skotsel och stiddning 14792 6051
Forbrukningsmateriel/inventarier 2236 17 772
Vatten 93615 91 134
El 204 179 91 178
Uppvérmning 389 522 483 226
Sophantering och atervinning 126 824 150 300
2126014 1675371
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2015-12-31 2014-12-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 68 884 72 476
IT-kostnader 5167 33204
Juridiska kostnader 1290 30343
Arvode, yrkesrevisorer 40213 18 861
Moteskostnader 6 400 8 443
Ovriga forvaltningskostnader 7 800 1 652
Kontorsmateriel 6432 998
Telefon 3241 2063
Medlems- och foreningsavgifter 12 800 16 275
Bankkostnader 580 6 887
152 807 191 202
Not5 Personalkostnader
Léner, andra erséattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 74 000 74 002
Arvode till valberedningen 8 000 —
Summa 82 000 74 002
Sociala kostnader 10 831 18 673
92 831 92 675
Not 6 Avskrivningar av anldggningstillgangar
Byggnader 830 124 830 124
Standardforbéttringar 108 847 111 180
Standardforbittringar - Luftvirmepump 159 933 —
Maskiner och inventarier — 2 041
1098 904 943 345
Not7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintédkter frén forvaltningskonto i Swedbank - 573
Rénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 4852 4121
Rénteintdkter frdn hyres/kundfordringar 39 -
Riénteintédkter skattekonto 88 5519
4979 10 214
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 863 137 958 336
Réntekostnader skattekonto 1202 1087
864 339 959 423

W
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2015-12-31 2014-12-31
Not 9 Byggnader
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 95137 987 95 137 987
Standardforbéttringar 694 429 694 429
Standardforbattringar 1111 845 1111 845
96 944 261 96 944 261
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar - Luftvirmepump 1599 331 —
1599 331 —
Summa anskaffningsvirden 98 543 592 96 944 261
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1333 927 - 503 803
Standardforbéttringar - 461 094 -349914
-1795 021 - 853717
Arets avskrivning byggnader - 830 124 - 830 124
Arets avskrivning standardforbéttringar - 268 780 -111 180
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 893 925 -1 795 021
Restvarde enligt plan vid arets slut 95 649 667 95 149 240
Varav
Byggnader 92 973 936 93 804 060
Standardforbittringar 2 675 731 1345 180
Taxeringsvarden
bostider 68 000 000 68 000 000
lokaler 437 000 437 000
Totalt taxeringsvérde 68 437 000 68 437 000
varav mark 22 086 000 22 086 000
varav byggnader 46 351 000 46 351 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 31014 31014
Summa anskaffningsvirden 31014 31014
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier - 2041
Inventarier och verktyg -31014 -31014
-31014 -28973
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier — -2 041
- -2041
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -31014 -31014

Restvirde enligt plan vid arets slut

7

BRF KORSO 1 769610-9292

15



2015-12-31 2014-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda forsdkringspremier 80 640 70 122
Ovriga forutbetalda kostnader 16 231 79 970
Forutbetald tomtrittsavgild 72200 72 200
169 071 222292
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 500 000 —
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 1 000 000 0,20  9999-12-31
30 dagar 500 000 0,20 9999-12-31
1 500 000 —
Not 13 Kassa och bank
Bankmedel Nordea 627 347 927 447
Forvaltningskonto i Swedbank 1243 045 1890318
1870392 2 817 765
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems-  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 5111783 67378727 - -45 415 175 881
Disposition enl.
arsstimmobeslut 175 881 - 175 881
Reservering underhéllsfond 250 000 -250 000
Ianspréktagande av
underhallsfond - 53595 53595
Nya insatser och
upplatelseavgifter 1627357 1 040 643
Arets resultat - 229 998
Vid arets slut 6739140 68419370 196 405 - 65938 -229 998
Not 15 Fastighetslan
Fastighetslan 23 055 000 26 370 000
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) — - 220 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 23 055 000 26 150 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 1,76% 2020-11-18 7 645 000 7 645 000
NORDEA HYPOTEK AB 0,358% 2016-11-18 5000 000 5000 000
NORDEA HYPOTEK AB 1,02% 2015-01-16 4200 000 4200 000 0
NORDEA HYPOTEK AB 2,99% 2016-10-16 10 410 000 10410 000
NORDEA HYPOTEK AB 4,72% 2015-11-18 11 760 000 11 760 000 0
26 370 000 12645000 15 960 000 23 055 000

Z
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna réntekostnader 32957 44 438
Upplupna drift- och underhéllskostnader - 11 500
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 150 000 1980
Upplupna elkostnader 23 540 16 471
Upplupna virmekostnader 53 486 63 975
Upplupna kostnader for renhéllning 3965 4903
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22098 10 815
Forutbetalda hyresintéikter och &rsavgifter 345492 149 085

631 538 303 167
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ADECD

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Korso 1
Org.nr. 769610-9292

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Korsé 1 for &r 2015.

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig séikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat genom att
bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgarder som dr dndamélsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvdrdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och éndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

m
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning f6r Brf Kors6 1 for &r 2015.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen och féreningens stadgar.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgdrder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pé annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Matg Lelitipalo
Godkénd revisor FAR SRS
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
6%

Finansiella
poster
20%

Avskrivningar av
anlaggningstillga
ngar
25%

BRF KORSO 1 769610-9292

Driftkostnader

49%

Bilaga

2015

2126014
152 807
92 831
1098 904
859 360
4329 916

2014

1675371
191 202
92 675
943 345
949 209
3 851 802



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2019)
Forsakringspremier

Kabel-TV

Fastighetsskétsel inkl. materiel
Tradgardsskotsel/stadning
Systematiskt brandskyddsarbete
Stiddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, képta tjdnster
Sno- och halkbekdmpning
Avflyttningsbesiktning

Materiel, skétsel och stidning
Forbrukningsmateriel/inventarier
Vatten

El

Uppviérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Reparationer

Ovrigt
22%

Underhall

Sophantering 2%

och atervinning |
6% i

Tomtrattsavgéald

(I6ptid tom ar

2019)
14%

9
Uppvéarmning

18% Trédgardsskotse
El I/stéadning

10% 6%

BRF KORSO 1 769610-9292 Bilaga

2015

458 518
53 595
96 352

288 800
70 122
19179
33225

135377

0

10 876
36 797
27582
0

62 548
1875
14792
2236
93615

204 179

389 522

126 824

2126 014

2014

141 248
0
95288
288 800
82260
23994
16 500
91 790
71733
14 769
9 855
13 890
0

49 583
0

6 051
17772
91134
91178
483 226
150 300
1675371



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (1optid tom &r 2019)
Forsikringspremier

Kabel-TV

Fastighetsskotsel inkl. materiel
Tradgardsskotsel/stéddning
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjtinster
Snd- och halkbekdmpning
Avflyttningsbesiktning

Materiel, skotsel och stddning
Forbrukningsmateriel/inventarier
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF KORSO 1 769610-9292

Bilaga

2015 2014
. 5514 5514
Kr/ kvm Kr/ kvm
83 26
10 0
17 17
52 52
13 15

3 4

6 3

25 17

0 1

2 3

7 2

5 3

0 0

11 9

0 0

3 1

0 3

17 17
37 17
71 88
23 27
386 304




Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom f6reningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgadngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrakningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgadngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvidrmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan 1dmplig férdelningsgrund
och skall erldggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamaél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nadgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsrétters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdes#kra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pd
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsidkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intédkter 4r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en
tjinst som ska lopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r stérre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intdikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens maojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen réantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
lan. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sékerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen péaverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansridkning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for BRF KORSO 1 i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.

< Riksbyggen



