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Forvaltningsberattelse

Den 29 januari 2008 forviarvade foreningen
Korsé 1 huset pad Storforsplan 5. Anskaff-
ningssumman var 95,6 miljoner kronor. I
huset, som byggdes 1960 finns totalt 74
bostadslagenheter och en kommersiell lokal.
Bostadsytan uppgar till 5 514 kvadratmeter.
Antalet lagenheter upplatna med hyresratt
var 14 st den 31 december 2012.

Aret som gaétt

Ny styrelse tilltrddde efter foreningsstim-
man den 9 maj 2012, d& ocksad styrelsen
utokades fran 5 till 7 ledamoter.

Styrelsen

Styrelsen har bestatt av féljande personer:
Ordférande Leif Nyholm
Sekreterare Loubna Boujdaini
Ekonomi Marie-Louise Sandén
Ledamot Karin Goldring
Ledamot Per Gustafsson
Ledamot Arnold Hedin

Ledamot Robert Olsson

[ tur att avga ar:
Loubna Boujdaini och Arnold Hedin

Av den nya styrelsen var 5 ledamoter nya.
Marie-Louise Sandén avgick den 20 novem-
ber 2012.

Godkénd revisor har varit Mats Lehtipalo.

Valberedningen har efter stimman bestatt av
Susanne ZacKkrisson, Jan Waernstrom och
Arne Johansson.

Fastigheten ar forsdkrad i TryggHansa och
den innefattar ocksd en bostadsrattsforsak-
ring och en ansvarsforsiakring.

Vid stamman bifolls 8 motioner, varar 4 har
atgardats och de 6vriga ar under behandling.

Styrelsen har under aret haft 16 protokoll-
forda sammantrdden och dessemellan har
ledamoterna, ensamma eller i grupp, haft
manga varierande arbetsuppgifter. Det gal-
ler bade fragor som beror entreprenorer och
egna arbetsinsatser.

Nagra av atgarderna har varit:

* Underhall/malning av taket.

* For var gemensamma information har vi
satt upp en anslagstavla i entrén och en for-
slagslada i kallaren.

* Utformningen av infobladet "Vi i femman”
har forandrats och kommer titare an tidi-
gare.

* Under hosten fick de boende svara pa en
enkdt om balkongpartiernas skick, intresse
av att fa sina balkonger inglasade samt att
medverka i en trddgdrdsgrupp. Uppfoljning
av svaren har paborjats och kommer att
fortsiatta under varen/sommaren 2013.

* Vara trad vid parkeringen har blivit beskur-
na och kronorna ha lyfts.

* Hissarna har vallat en del problem under
aret. Vid ett flertal tillfallen har dorrstan-
garna gatt sonder och lilla hissen har haft
ett onormalt late. Efter ett flertal inspek-
tioner har en total 6versyn bestallts med
forslag till atgarder, av vilka nagra ar ge-
nomforda.

Styrelsens arbete medfor en hel del kon-
takter med medlemmar och hyresgister,
leverantorer och hantverkare, banker och
myndigheter. Flodafors Fastighetsaktiebolag
har som tidigare skott den tekniska forvalt-
ningen och driften av foreningens hus.

Den ekonomiska forvaltningen skottes av
Kameral Fastighetsforvaltning fram till
november da de lade ner sin verksamhet. En
olycklig tidpunkt, da bade budgetarbete och
arsskifte stod for dorren, vilket innebar att
bade budget- och bokslutsarbetet blev for-
senat. Numera har vi Handens Bokfo-
ringsbyra AB som ekonomisk forvaltare.

Nya grannar

Under aret har foreningen ombildat och salt
en lagenhet pa plan 8 dar Hatice och Cengiz
Tokluco flyttat in. Ytterligare tva nya med-
lemmar ar John Steding pa plan 11 och
Christine Thuy Muhrbeck pa bv.
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Forslag till styrelsen

Foreningens styrelse tar gdrna emot atgirds-
forslag och 6nskemal av alla boende pa saker
som kan fordndras till det béattre. Fr o m
februari 2013 kan du tréiffa nagra av styrel-
seledamoterna i Brf-kontoret en tisdag i
manaden under manaderna januari - maj
och augusti - november mellan kl 18.00-
19.00. Vilka dagar det dr, kommer att sta pa
anslagstavlan i kallaren. Information om
foreningen finns tillginglig pa var hemsida
www.brfkorso.se

Innevarande ar 2013

Energi

Under 2013 kommer planeringen, enligt
stiammobeslut 2012, att tillvarata virme fran
huset, att fortsatta. For att vi ska fa den mest
kostnadseffektiva 16sningen, har styrelsen
kontaktat en energikonsult med uppgift att
kontrollera vilka energiforluster huset har:
Varmelackor, el- och vattenférbrukning mm.
Parallellt pagar offertintag pa varmluftsater-
vinning och bergviarme. Styrelsen aterkom-
mer fore beslut om storre atgarder.

Hyreslagenheterna
Vi kommer att besoka vara hyresgister for
att faststilla lagenheternas underhallsstatus.

Sopsortering

Sopsorteringen har utékats med ett karl for
wellpapp. Det har minskat vara kostnader
for sophamtningen. Under aret kommer vi
att kontakta Trafikkontoret, Stockholm Stad
for att underséka hur vi kan utdka sorte-
ringen av t ex vart matavfall. Det gor storre
nytta som biogas dn att bara brannas.
Dessutom skulle vara kostnader minska.

Stadgarna

Det ar dags att uppdatera vara stadgar. Innan
vi kan presentera ett forslag till medlemmar-
na, avvaktar vi beslut fran regeringen om
eventuellt tvang att inféra individuell mat-
ning av varmvatten och viarme. Detta efter
ett EU-direktiv.

Fiberdragning i huset

Bredbandsbolaget ar kontaktat for att dra in
fiber till alla lagenheter i huset. Nar de ar
klara med installationen, kommer det att

vara frivilligt att ansluta sig till deras tjan-
ster.

Vara grundvattenpumpar ar lagade och har
forsetts med ett automatiskt larm som utlo-
ses om vi far vatten i den nedre kallaren.

De som visat intresse for att ingd i en
Tradgards/Trivselgrupp kommer att kontak-
tas under varen.

Nar det géller inglasning av balkongernahar
kontakt formedlats mellan intresserade bo-
ende och leverantoren.

Foreningens hemsidahéller pa att moder-
niseras och uppgraderas. Den kommer i fort-
siattningen att skotas av foreningen. Dar
kommer du att hitta aktuell information som
stadgar, trivselregler, arsredovisningar mm.
Du hittar den pa www.brfkorso.se

Intdkter och kostnader

Idén med en bostadsrattsforening ar att
manniskor sluter sig samman for att d4ga och
bo i ett gemensamt hus. Att 4ga och forvalta
ett hus kostar pengar for alltifran trapp-
stidning, fastighetsskotsel, underhall till
fastighetsavgifter, uppvarmning, vatten, ran-
tor mm. Dessa kostnader betalas med intak-
ter fran hyror avseende hyreslidgenheter,
lokaler och parkeringsplatser men framst
med bostadsratternas arsavgifter.

En bostadsrattsforening drivs utan vinst-
intresse och for den som dger en bostadsratt
handlar det om f3 ett boende till sjalv-
kostnadspris. Det ar naturligtvis svart att
hamna pa precis noll varje ar - eventuella
vinster eller forluster balanserar darfor
varandra under aren. Ar med stora under-
hallskostnader kommer att visa ett relativt
stort minus i resultatrakningen.

Nedan aterfinns en Kortfattad genomgang av
de storsta och viktigaste intdkts- och kost-
nadsposterna for Korso 1.

INTAKTER

Intdkterna for bostadsrattsforeningen Korso
1 bestar i forsta hand av avgifter fran de
lagenheter som &r upplatna som bostads-
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ratter. Den 31 december 2012 var dessa 60
till antalet. Utdver det har féreningen intak-
ter fran de 14 lagenheter som var upplatna
med hyresratt. Hyrorna for de sistndmnda
lagenheterna ska enligt lagen ligga pa samma
nivd som liknande lagenheter i de kom-
munala bostadsbolagen. Hyrorna justeras
lopande genom att foreningen forhandlar
med Hyresgastforeningen. Vara totala intak-
ter fran bostader 2012 uppgick till 3 836 Tkr.

Under aret som gatt har bostadsratterna
genererat en intdkt motsvarande 2 827 Tkr,
vilket ger en avgift pa cirka 617 kronor per
kvadratmeter. Intdkterna fran hyresrétterna
var 1 008 Tkr.

[ huset finns en kommersiell lokal som hyrs
ut som harsalong och hyresintikten fran
lokalen uppgick till 76 Tkr. Intakterna fran
foreningens parkeringsplatser uppgick till 84
Tkr.

Foreningens samtliga rorelseintdkter upp-
gick till 3 996 Tkr. Harutover tillkommer
ranteintdkter om 24 Tkr. Foreningens intdk-
ter for verksamhetsdret 2012 var totalt
4.020 Tkr.

Vid ombildning till bostadsratt

Vid forsaljningen av en nybildad bostadsratt
anvands oftast grundavgiften och hela eller
delar av upplatelseavgiften till att amortera
vara lan. Under 2012 amorterade foreningen
1,5 miljoner kronor. Beloppen for forsalj-
ningar redovisas under "Bundet Kapital” som
"Grundavgifter” och "Upplatelseavgifter”.

KOSTNADER

Foreningens rorelsekostnader 2012 uppgick
till 2 890 Tkr. Lagger vi till rantekostnader-
na for vara lan pa 1 182 Tkr sa uppgick fore-
ningens totala kostnader till 4 072 Tkr.

Rantor

Foreningens absolut storsta enskilda kost-
nad avser riantorna pa lanen. Foéreningens
kostnader i samband med husképet i januari
2008 var 95,6 miljoner kronor. Av detta bi-
drog bostadsrattshavarna direkt med 57 mil-
joner kronor i grundavgifter/insatser, res-

terande ca 38,6 miljoner lanade foreningen
da av Nordea.

Per den sista december 2012 har féreningen
tre lan i Nordea pa totalt 29,5 miljoner kro-
nor med varierande villkorsandring av kapi-
talet. Rantan pa lanen har ett spann pa
mellan 2.80 och 4.72 procent - tva lan har
fast och ett lan rorlig ranta - vilka belyses
niarmare i not 12. Fér 2012 uppgick fore-
ningens rantekostnader till 1 182 Tkr, vilket
ar en o0kning jamfort med 2011.

Uppvarmning

En annan betydande kostnad for féreningen
ar fjarrvirme som under aret levererats fran
Fortum. Knappt tva tredjedelar av fjarr-
varmen anvands for att virma upp huset och
lagenheterna, samt den sista dryga tredje-
delen till att varma vattnet. Totalt kopte
foreningen fjarrvirme for 737 (703) Tkr
under 2012, vilket motsvarar en forbrukning
pa 828 (795) MWh. Noteras kan att fore-
ningen har ovanligt stor férbrukning av
varmvatten - 37%. (siffrorna inom parentes
anger forra arets siffror)

Elavgifter

Foreningens hissar, belysning i trapphusen,
tvattstugan, torkrummen och pumparna i
varmesystemet - for att nimna nagra - drivs
med el. Kostnaden for foreningens elavgifter
uppgick till 83 Tkr 2012. Elen har, liksom
fjarrvarmen, levererats av Fortum.

Vattenavgifter

Det vatten som foreningen forbrukar kom-
mer fran Malaren via det kommunala bolaget
Stockholms Vatten. Under 2012 foérbrukade
vi 7,6 miljoner liter. Det ger omkring 100 000
liter (100 kubikmeter) per ldgenhet och ar,
vilket i sin tur motsvarar cirka 250 liter per
lagenhet och dygn. Kostnaden for

foreningens vattenavgifter 2012 uppgick till
91 (84) Tkr.

Fastighetsskotsel

Fastigheten underhalls 16pande av Flodafors
Fastighets AB. Var fastighetsskotare ar har
ett par ganger i vecken. Han atgardar prob-
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lem i vara allmdnna utrymmen, som trapp-
hus, hissar och tvittstugor samt har regel-
bundna ronderingar i och kring huset. Har
finns ocksd kostnader for det materiel som
fastighetsskotaren behover for att kunna
utféra sina arbetsuppgifter. Kostnaden for
foreningens fastighetsskotsel uppgick till 92
Tkr. Utover detta tillkommer en kostnad pa
47 Tkr for overskjutande fastighetsskotar-
timmar under tiden maj 2008 - dec 2011.

Reparationer och underhall

Har finns kostnaderna for reparationer och
underhall i féreningens gemensamma utrym-
men, saval i inom- som utomhusmiljéon samt i
vara hyresritter. Dar finns ocksad kostna-
derna for reparation av vara hissar. Det
handlar bdde om arbets- och materialkost-
nader. Detta har kostat cirka 73 Tkr. Under-
héllet av taket kostade ca 85 Tkr och hissar-
na kostade oss ca 45 (97) Tkr.

Tradgardsskotsel

Flodafors Fastighets AB svarar for skotseln
av var triadgdrd. Aven om foreningen inte
dger marken, si maste den underhallas. Det
handlar om tradgardsskotsel (buskar, rabat-
ter och grasmattor) och stddning (plocka upp
skrdp och i vissa fall klottersanering). Kost-
naden uppgick till drygt 90 Tkr.

Snorojning och takskottning

Den tidiga och langa vintern innebar ovanligt
hoga kostnader for snérojningen. Den, till-
sammans med takskottningen kostade fore-
ningen knappt 200 (101) Tkr, en kostnad-
sokning med narmre 100 Tkr.

Sophantering

Foreningen har tva leverantorer for sop-
hdmtningen. Det ar Stockholm Stad, som
hdmtar vara hushallssopor och Hans Anders-
son Recycling som tar hand om grovsoporna,
papper/tidningar och el- och miljésoporna.
Detta har kostat foreningen 115 (127) Tkr.
Med en battre kallsortering raknar vi med att
kunna fa ner kostnaden ytterligare framover.

Kameral forvaltning

Under hosten lade var forra ekonomiska for-
valtare, Kameral Fastighetsforvaltning, ner
verksamheten. Var nuvarande ekonomiska
forvaltare dr Handens Bokforingsbyra AB.
Under aret skall foreningens ekonomi féljas
upp och arligen skall dven ett bokslut tas
fram, vilket du just nu haller i handen. Till
detta kommer ren administration i form av
fakturahantering, bokféring, hyror, avgifter,
overlatelser och pantsattningar. Kostnaden
for 2012 uppgick till 136 (123) Tkr.

Hyra for marken

Foreningen dger huset, men inte marken som
huset star pa. Marken hyr foreningen av
Stockholms stad - formellt kallas det att
marken ar upplaten med "tomtratt” - och
hyran eller "avgilden”, som den ocksa kallas,
uppgick 2012 till 289 Tkr.

Kommunal fastighetsavgift

Den kommunala fastighetsavgiften - tidigare
kallad fastighetsskatt - baseras i dagslaget pa
antal bostadslagenheter samt taxeringvardet
pa de lokaler som finns i foreningen. Under
2012 var avgiften for varje enskild lagenhet
1 428 kronor och for foreningens lokaler
utgdr en avgift om 1 % av taxeringsvardet.
Totalt for aret uppgick fastighetsavgiften till
drygt 105 Tkr.

Det kan hér tilliggas att taxeringsvirdet pa
huset ar 37,4 miljoner kronor och markens
taxeringsvarde uppgar till 19,3 miljoner.
Totalt uppgar det totala taxeringsvardet for
bade byggnad och mark till knappt 57 miljo-
ner kronor.

Fastighetsforsakring

Foreningen har sin fastighetsforsakring hos
forsdkringsbolaget Trygg-Hansa. Forutom
den grundlaggande fullviardesforsakringen
ingar ocksa ett sd kallat bostadsrittstillagg
for alla bostadsriatter i foreningen. Som
bostadsrattshavare behdver man alltsa inte
kopa ett eget bostadsrattstillagg - det racker
med en vanlig hemforsdkring. For detta
betalade féreningen 54 Tkr.
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Avskrivningar

Syftet med en resultatrdakning ar att den skall
visa resultatet for en viss period, i detta fall
for verksamhetsaret 2012. En bostadsratts-
forening koper ofta saker och tjanster som
man kommer att anvinda under flera ar -
exempelvis ett hus. Sdg att det kostar 100
miljoner i inkdp och att man vet att det
sakert kommer att halla i manga ar. Da kan
man fordela kostnaden pa ett bestimt antal
ar och den kostnad som hamnar pa
respektive ar kallas for “avskrivning”. Aven
om huset som sadant sannolikt kommer att
hélla ldngre, brukar man anta att ett hus i
bokforingstekniska sammanhang haller i 60
ar. Eftersom huset sjunker i virde fortare ju
dldre det blir sd kan man ta hansyn till detta
genom att fordela avskrivningarna sa att de
iar sma i borjan av perioden och storre i
slutet. Detta kallas seriell avskrivning.

For foreningen sa skrev vi for 2012 av bygg-
naden med bara ndgra hundradels procent -
sista dret, 2068, har det okat till ndrmare tva
procent. Totalt uppgick arets avskrivningar
pa huset till 99 Tkr. Hartill kommer avskriv-
ningar pa forbattringsatgarder 108 Tkr (bl a
tvattstugorna och kallarplanet 2010). Dessa
forbattringsatgarder skrivs av pa 10 ar.
Sedan tillkommer avskrivning av inventarier
och maskiner med 6 Tkr. Totalt blir sum-
man avskrivningar 213 Tkr.

Arvode till styrelsen

Det ar foreningsstimman som arligen beslu-
tar om styrelsens arvode. Forutom styrelse-
arvodet 74 Tkr, tillkommer sociala avgifter
pé 21 Tkr, en total kostnad pa 95 Tkr. Aven
om styrelsens ersittning kallas arvode sa
handlar det enligt Skatteverket om ”l6n”,
varfor foreningen dven maste betala just
sociala avgifter. Kostnaden for detta hittar vi
i resultatrakningen under rubriken ”perso-
nalkostnader”.

Ovriga forvaltningskostnader

Bland foreningens kostnader kan hir nam-
nas “Ovriga forvaltningskostnader” som
sammanlagt uppgar till 299 Tkr. Under

rubriken doljer sig bland annat advokat-
kostnader (35 Tkr i samband med byte av
ekonomisk forvaltare), Revisorer (36 Tkr),
kostnader for var administrativa forvaltare
hos Flodafors, foreningsstimman, kontors-
material, bankkostnader, kopiering, telefon,
porto mm. Det handlar med andra ord om
kostnader som uppstar for att den dagliga
verksamheten skall fungera.

Arets resultat

Summerar vi féreningens intakter och kost-
nader sa finner vi att intdkterna uppgar till

4 020 Tkr och kostnaderna till 4 072 Tkr -
foreningen har ett "underskott” pa 52 Tkr
verksamhetsaret 2012. Under rubriken
resultatdisposition foreslar styrelsen stim-
man hur arets forlust skall behandlas.

Resultatdisposition

En arsredovisning ska innehalla forslag fran
styrelsen om hur foreningsstimman bor
hantera arets vinst eller forlust. Som vi redan
ndmnt ar inte syftet med en bostadsratts-
forening att verksamheten ska ga med vare
sig vinst eller forlust. Av naturliga skal ar det

dock mycket svart att hamna precis pa noll
varje ar och darfér brukar man foéra over
arets resultat - oavsett det handlar om vinst
eller forlust - till nista ar. Over &ren jamnar
det ut sig.

Styrelsen foreslar darfor att
foreningsstimman beslutar:

Att drets underskott om 52 040 kronor over-
fors i ny rakning.

Vad betrdffar foreningens resultat och
stallning i ovrigt, hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansridkningar med tillho-
rande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kronor Not 2012 2011
RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror 3994 705 4004 147
Ovriga intakter 1721 291 065
Summa rorelseintakter 3996 426 4295 212
RORELSENS KOSTNADER

Drift och Fdrvaltningskostnader 3 -2 345 760 -2 253 456
Kommunal fastighetsavgift -105 680 -101 018
Underhallskostnader -128 293 -195 191
Personalkostnader 5 -95 288 -84 958
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -213 548 -199 286
Summa rorelsekostnader -2888569 o -2833909
RORELSERESULTAT 1107857 o 1461 303
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter 7 23 868 12 948
Rantekostnader -1 183 766 -1177 561
Summa resultat fran finansiella poster -1 159 898

Resultat efter finansiella poster -52 041 0 296 690
Resultat fore skatt 52041 o 296 690
ARETS RESULTAT -52041 o 296 690
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BALANSRAKNING Not

2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar:
Byggnader 8 96 308 902 96 487 688
Inventarier och verktyg 9 7 325 13 527
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 96 316 227 96 501 215
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar:
Avgifts- och kundfodringar 8 691 428
Ovriga fordringar 301 93211
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 142 242 137 186
Kassa och bank 2521072 1968 482
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 672 306 2199 307
SUMMA TILLGANGAR 98 988 533 98 700 522
EGET KAPITAL OCH SKULDER
BUNDET EGET KAPITAL
Grundavgifter 11 64 833 544 63 767 206
Upplatelseavgifter 3 631 966 3125 804
SUMMA BUNDET EGET KAPITAL 68 465 510 66 893 010
FRITT EGET KAPITAL
Dispositionsfond -113 398 -410 089
Arets resultat -52 041 296 691
SUMMA FRITT EGET KAPITAL -165 439 -113 398
SUMMA EGET KAPITAL 68 300 071 66 779 612
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 12 29 500 000 31 000 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 29 500 000 31 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantsorsskulder 338 638 208 256
Skatteskulder 206 698 200 186
Ovriga skulder 15 325 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 627 801 512 468
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 1188 462 920 910
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 988 533 98 700 522
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BALANSRAKNING Not  2012-12-31 2011-12-31

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
PANTER OCH SAKERHETER FOR EGNA SKULDER

Fastighetsinteckningar 38 600 000 38 600 000
SUMMA PANTER OCH SAKERHETER FOR EGNA SKULDER 38 600 000 38 600 000
ANSVARSFORBINDELSER Inga Inga

BALANSRAKNINGEN - vad sager den?

Balansrékningen visar en dgonblicksbild av ekonomin per den 31 december. Vanster
kolumn visar 2012 och den hdgra 2011. Balansrékningen kan delas in i tva delar, pa ena
delen finns foreningens tillgangar och den andra delen "féreningens skulder" och det s k
"egna kapitalet".

Pa forsta raden bland tillgdngarna finns foreningens hus, vilket ar vart drygt 96 miljoner
kronor. Det beloppet motsvarar i stort de kostnader som var férenade med kdpet i borjan
av 2008. En liten del hanfor sig till gjorda forbattringsatgarder. Den sista december hade
foreningen nagra mindre fordringar, som visas under rubrikerna "Avgifts- och kund-
fordringar" respektive "Ovriga fordringar". Med forutbetalda kostnader avses sadana
kostnader, som betalts under 2012, men egentligen hor hemma till 2013.

Pa den andra delen av balansrakningen visas "Eget kapital och skulder". Det egna kapitalet
utgor skillnaden mellan skulder och tillgadngar. Grundavgifter ar de ursprungliga priserna,
som lagenheterna kostade i januari 2008. Upplatelseavgifter kallas de pengar som &r mel-
lanskillnaden mellan forsaljningspris och grundavgiften. Siffrorna for 2012 visar en forlust pa
52 041 kr. De 6kade kostnaderna kommer bl. a frAn ofakturerade fastighetsskétartider for
tiden maj 2008 - dec 2011, en extra kostnad for advokatarvode i samband med att
Kamerala upp-hérde samt 6kad allmén kostnadshdjning.

Skulderna till kreditinstitut ar vara tre 1an hos Nordea. Leverantorsskulder ar fakturor, som
kom till oss 2012 men skulle betalas forst i ar. Skatteskulden ar statens fordran pa
fastighets-avgiften (f d fastighetsskatt). Forutbetalda intakter ar sddana intakter som
betalats till féreningen under 2012 men som hor till 2013. Det kan till exempel vara
manadsavgiften for januari 2013 som betalats i forskott 2012. Upplupna kostnader ar
sadana som vi haft under forra aret men dar vi annu inte fatt nagon faktura men dar
kostnaderna likvéal skall belasta 2012 ars resultat.
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH

BOKSLUTSKOMMENTARER

Beloppen anges i kronor om inget att anges.

ALLMANNA REDOVISNINGSPRINCIPER

De resovisningsprinciper som tillampas 6verenssstammer med arsredovisningslagen samt
bokféringsnamndens allmanna rad och vagledningar. Redovisningsprinciperna ar dar inget

annat anges oférandrade jamfort med foregaende ar.

VARDERINGSPRINCIPER MM

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat

anges nedan.

Dotterbolagets underpriséverlatelse av fastigheterna till foreningen ar enligt FAR SRS Red
U9 att betrakta som utdelning och ska enligt BFNAR 2003:3 ses som en aterbetalning av

investeringen i aktierna.

FORDRINGAR

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuella nedskrivning.

AVSKRIVNINGSPRINCIPER FOR ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn har tagits till innehavstiden for

under aret forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anlaggningstillgangar % Antal ar
Byggnader Seriell avskrining 60
Forbattringsatgarder 10% 10
Inventarier, verktyg och installationer 20% 5
NOTER

NOT 1 Arsavgifter och hyror 2012 2011
Hyreslagenheter 1008 274 1076911
Bostadsréattslagenheter 2827 739 2767 644
Lokaler 75792 75792
Parkeringsplatser 82 900 83 800
Summa arsavgifter och hyror 3994 705 4004 147
NOT 2 Ovriga rorelseintakter 2012 2011
Ovriga intakter 1720 291 065
Summa o6vriga rorelseintékter 1720 291 065
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NOTER

NOT 3 Dirift- och forvaltningskostnader 2012 2011
Fastighetsskotsel inkl adm forvaltning 244 150 201 891
Tradgardsskotsel enl avtal 112 537 86 256
Snordjning mark o tak 182 689 101 524
Stadning inomhus 86 318 86 144
Sophamtning 115579 126 488
Hissar besiktning, service o reparation 44 445 90 000
Reparationer 15411 63 187
Uppvarmningskostnader 737 310 703 005
Vatten 91 223 84 397
Fastighetsel 83 149 94 971
Tomtrattsavgald 288 800 276 050
Fastighetsforsakring inkl bostadsrattsférsékring 54 176 49 696
Kabel-TV 19124 18 669
Kameral forvaltning 135 855 122 590
Revisions- och advokatkostnader * 71000 88 063
Administrativa och Ovriga kostnader 73 260 60 525
Summa Drift och férvaltningskostnader 2 355 026 2 253 456
* Varav Adeco Revisorer KB 36 313 25 063
Not 4 Underhallskostnader 2012 2011
Planerat underhall 128 293 195 191
Summa underhallskostnader 128 293 195 191
Not 5 Anstallda och personalkostnader 2012 2011
Styrelsearvoden 74 000 74 000
Sociala kostnader 21 288 10 958
Summa Anstallda och personalkostnader 95 288 84 958
Not 6 Avskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 2012 2011
Byggnader och mark 99 015 84848
Ombyggnation 108 331 108 329
Inventarier och installationer 6 202 6 109
Summa avskrivningar 213 548 199 286
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter 2012 2011
Rénteintakter, dvriga 23 868 12 948
Summa Ranteintakter 23 868 12 948
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NOTER

Not 8 Byggnader 2012 2011
Ackumulerade anskaffningsvarden:

- Vid arets borjan 96 915 701 96 915 701
- Nyanskaffningar 28 500 0
Summa ackumulerade anskaffningsvéarden 96 944 201 96 915 701
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

- Vid arets borjan -428 013 -234 836
- Arets avskrivningar enligt plan -207 346 -193 177
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -635 359 -428 013
Redovisat varde vid arets slut 96 308 842 96 487 688
Taxeringsvarde byggnader 37 388 000 37 388 000
Taxeringsvarde mark 19 279 000 19 279 000
Summa taxeringsvarden 56 667 000 56 667 000
Not 9 Inventarier och verktyg 2012 2011
Ackumulerade anskaffningsvarden:

- Vid arets borjan 31014 31014
Summa ackumulerade anskaffningsvéarden 31014 31014
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

- Vid arets borjan -17 487 -11 378
- Awyttringar och utrangeringar -6 202 -6 109
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -23 689 -17 487
Redovisat varde vid arets slut 7 325 13 527
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna

intakter 2012 2011
Tomtrattsavgald 72 200 72 200
Fastighetsforsakring 64 749 58 716
Ovriga forutbetalda kostnader och intakter 5293 6 270
Summa férutbetalda kostnader och upplupna

intakter 142 242 137 186
Not 11 Grundavgifter 2012 2011
Grundavgifter enl Ekonomisk plan 78 350 000 78 350 000
Ej ombildade bostadsratter -13 516 456 -14 582 794
Summa grundavgifter 64 833 544 63 767 206
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NOTER

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut 2012 2011
Nordea (réanta 4,72%) villkorsandras 2015-11-18 12 000 000 12 000 000
Nordea (réanta 2,80%) villkorsdndras 2013-06-19 7 000 000 7 000 000
Nordea (rérlig ranta) villkorsandras 2013-06-13 10 500 000 12 000 000
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 29 500 000 1 000 000
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter 2012 2011
Flodafors manadsarvode 60 653 52 983
Uppvarmningskostnader 120 773 84 504
Fastighetsel 8 892 7474
Snorojning 50 968 0
Reserverat revisionsarvode 20 000 14 000
Upplupna rantor 46 575 50 000
Forskottsbetalda hyror och avgifter 294 354 302 735
Ovriga upplupna kostnader 25 586 772
Summa upplupna kostnader och forutbetalda

intaker 627 801 512 468
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Korso 1
Org.or. 769610-9292

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Korsd 1 for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig fér att uppritta
en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna f6r viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir
relevanta for hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgirder som ir dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfie att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvérdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och geren i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt 4rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision om forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Korso 1 for ar 2012,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
cller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.
Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

[/
SEOCK?KIO nydel} 13 maj 2013

Wiz

Godkénd revisor / Medlem i Far

Sida 2(2)



