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RS- T R s e Ty T e
Styrelsen for BRF Korso 1 far hcrmed

Forvaltningsberattelse e icdvoing o

2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till fSreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Korsé 1 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 74 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1960. Fastighetens adress &r Storforsplan 5 i Farsta.

Fastigheten &r upplaten med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Avtalet giller ofordndrat i
60 ar t.0.m. 2019-06-30 med en arlig avgild pa 288 800 kr.

Fastigheterna #r fullvirdeforsidkrade i Trygg Hansa. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna
och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
14 0 43 1 14 2 74
Dessutom tillkommer:

Lokaler Forrad P-platser

| 5 35

Total tomtarea: 3017 m?

Total bostadsarea: 5514 m?

Varav hyresritter: 456 m?

Total lokalarea: 60 m?

Foregaende ars taxeringsvérde 67219 000 kr

Arets taxeringsvirde 67219 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal visas nedan.

Foretag Verksamhet Yta Loptid tom.
Salong Ishtar Frisor 60 m? 2018-12-31

Intikter fran lokalhyror utgor ca 2,35 % av foreningens nettoomséttning.

%
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Avtal

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Lokalvard Riksbyggen
Snordjning HSB

Fibernét Bredbandsbolaget
Kabel-tv ComHem

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 237 tkr och planerat underhall for 1 121 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsméissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att beréikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pé en genomsnittligt evig underhéllskostnad pé 646 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 117 kr/ar/m?. Fér de ndrmaste 10 aren uppgér underhallskostnaden totalt till 5 097 tkr. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 510 tkr (92 ki/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 646 tkr (117 kr/m?). Den arliga
reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungeféir samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.
Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Byte tilluftsaggregat 241
Ombyggnation hissar 240
Maélning av balkongdorr och fonster 641

Tidigare utfort underhall och tillkommande utgifter/standardforbéttringar

Beskrivning Ar
Fasadputsning Slutet av 80-talet
Balkongrenovering Slutet av 80-talet
Stambyte (inkl renovering av badrum) 2001
Takrenovering (ommaélning av tak och diverse atgérder) 2012
Fréanluftatervinningsanliggning 2014
UC Expansion 2015
OVK 2015
Byte av hissar 2016
Planerat underhall

Beskrivning Ar
Maélning trapphus 2018
Stamspolning 2018
Byte av termostater 2018

m
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Styrelse

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammanséttning

Ordinarie ledaméter | Uppdrag | Utsedd Mandat t.o.m.
av/kommentar ordinarie stimma

Jan Waernstrom Ordforande | Stimman 2018

Benny Jansson Ledamot Stamman 2019

Michael Johansson Ledamot Stdmman 2019

Robert Olsson Ledamot Stamman 2018

Mia Rask Ledamot Stimman 2018

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Mats Lehtipalo

Revisorssuppleanter

Birger Nordmark

Valberedning

Anita Schenling Blunk (sammankallande)
Annika Baurne
Anton Hedin

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningens rsavgift dndrades 2017-01-01 da den hojdes med 2%. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,0 % frdn och med 2018-04-01. Arsavgiften for 2017
uppgick i genomsnitt till 592 kr/m?/ar.

Foreningen har amorterat 4 555 tkr under ridkenskapséret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 94.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 100 personer.

Baserat pd kontraktdatum har under verksamhetséret 10 éverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 5).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt (forutom 7 som uppléts med hyresritt).

m
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Ekonomi

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jaimfort med foregéende ér beroende pa framforallt minskade reparations-
och underhéllskostnader. Réntekostnaderna har ocksa minskat avsevirt till foljd av att foreningen amorterat 4 555 tkr.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 436% till 365% .

I resultatet ingar avskrivningar med 1 122 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 344 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 4196 4177 4099 4025 3975
Resultat efter finansiella poster =778 -2434 -230 176 120
Resultat exklusive avskrivningar 344 -1335 869 1119 344
Balansomslutning 98 178 97961 99 209 99 795 99 954
Soliditet % 78 74 76 73 72
Likviditet % 365 436 325 298 415
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 663 668 652 636 605
Driftkostnader, kr/m? 528 861 381 301 395
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 332 453 372 301 345
Rinta, kr/m? 38 74 155 172 191
Underhéllsfond, kr/m? 0 0 35 0 0
Lén, kr/m? 3588 4 405 4136 4731 4770

Flerarsoversikt
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«»- Driftkostnader, kr/m2  ~#= Driftkostnader exkl underhéll, kr/m2  -m« Rédnta, kr/m2
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid drets borjan 68 419 370 6 739 140 0 99 531 -2 434 375

Disposition enl.

arsstimmobeslut -2 434 375 2 434 375

Reservering

underhéllsfond 646 000 -646 000

Tanspraktagande av

underhallsfond -646 000 646 000

Nya insatser och

upplatelseavgifter 2088 876 3006 124

Arets resultat 2778 149

Vid arets slut 70 508 246 9 745 264 0 -2 533 906 -778 149

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhillsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

-2 533 906
=778 149
-646 000

646 000

-3 312 055

-3 312 055

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.

M
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintédkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4196 042 4176614
Ovriga rorelseintikter Not 3 7616 328
Summa rérelseintékter 4 203 658 4176 942
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 026 163 -4 798 358
Ovriga externa kostnader Not 5 -494 032 -184 889
Personalkostnader Not 6 -119714 -115 362
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -1 122 386 -1 098 904
immateriella anldggningstillgangar
Summa roérelsekostnader -4762 296 -6 197 513
Rorelseresultat -558 637 -2 020 571
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 -138 1357
Réntekostnader och liknande poster Not 9 -219 374 -415 161
Summa finansiella poster -219 512 -413 804
Resultat efter finansiella poster -778 149 -2 434 375
Arets resultat -778 149 -2 434 375

w
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 10 93 663 197 94 550 763
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 93 663 197 94 550 763
Summa anldggningstillgangar 93 663 197 94 550 763
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 200 0
Skattekonto 24 21
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 255 598 95 460
Summa kortfristiga fordringar 255 822 95 481
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 4258 696 3315183
Summa kassa och bank 4 258 696 3315183
Summa omsattningstillgangar 4514 518 3410 664
Summa Tillgangar 98 177 715 97 961 427

Mm
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 80253510 75 158 510
Fond for yttre underhall 0 0
Summa bundet eget kapital 80 253 510 75 158 510
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 533 906 -99 531
Arets resultat -778 149 -2434 375
Summa fritt eget kapital -3 312 055 -2 533 906
Summa eget kapital 76 941 455 72 624 604
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 20 000 000 24 554 999
Summa langfristiga skulder 20 000 000 24 554 999
Kortfristiga skulder

Leverant6rskulder Not 15 698 062 248 335
Skatteskulder 8770 13 854
Ovriga skulder 940 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 528 488 519 635
Summa kortfristiga skulder 1 236 260 781 824
Summa Eget kapital och Skulder 98 177 715 97 961 427

M
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Standardforbéttringar Linjér 10
Sopmolok Linjar 10
Not 2 Nettoomsittning 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostader 3353084 3229324
Hyror, bostidder 712 632 768 234
Hyror, lokaler 98 566 96 857
Hyror, p-platser 84 600 84 000
Hyres- och avgiftsbortfall, bostidder -52 039 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -800 -1 800
Summa nettoomsattning 4 196 042 4176 614
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Pantforskrivnings- och dverlatelseintékter 7616 0
Inkassointikter 0 360
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 -32
Summa dvriga rorelseintakter 7616 328

4
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Not 4 Driftkostnader 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Underhall -1121237 -2273 989
Reparationer -236 736 -762 763
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -102 196 -98 022
Tomtréttsavgild -288 800 -288 800
Forsdkringspremier -81 177 -81 140
Kabel- och digital-TV -19 236 -19241
Systematiskt brandskyddsarbete -24 145 0
Obligatoriska besiktningar -1 958 -66 197
Bevakningskostnader -9 800 -25308
Sné- och halkbekdmpning -47 841 -75 159
Forbrukningsinventarier -24 900 -60 449
Vatten -110 491 -105 075
Fastighetsel -270 050 -235 845
Uppvédrmning -418 833 -366 030
Sophantering och atervinning -140 256 -141 170
Forvaltningsarvode drift -128 508 -199 170
Summa driftkostnader -3 026 163 -4 798 358
Not 5 Ovriga externa kostnader 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Forvaltningsarvode administration -291 515 -81 426
IT-kostnader -6 046 -4 067
Arvode, yrkesrevisorer -40 000 -31 444
Moteskostnader 0 -14 760
Ovriga forvaltningskostnader -26 294 -17 053
Kreditupplysningar -929 -1125
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter -11 200 0
Kontorsmateriel 0 -9 274
Telefon och porto -6 404 -3484
Medlems- och féreningsavgifter -7 929 0
Konsultarvoden -102 000 -995
Bankkostnader -1 715 -480
Ovriga kopta tjdnster 0 -19 656
Summa ovriga externa kostnader -494 032 -184 889
Not 6 Personalkostnader 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Styrelsearvoden -90 000 -90 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 000 -4 000
Sociala kostnader -23 714 -21 362
Summa personalkostnader 119 714 -115 362
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Avskrivning Byggnader -830 124 -830 124
Avskrivning Om- och tillbyggnader -108 847 -108 847
Avskrivning Byggnadsinventarier -159 933 -159933
Avskrivning Markinventarier -23 482 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 122 386 -1 098 904

M
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Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande poster 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rinteintikter frén likviditetsplacering 0 1 341
Riénteintikter fran hyres/kundfordringar 0 16
Rinteintikter skattekonto -138 0
Summa 6vriga ranteintédkter och liknande resultatposter -138 1357
Not 9 Rantekostnader och liknande poster 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -219 374 -415 161
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -219 374 -415 161
Not 10 Byggnader 2017-12-31 2016-12-31
Anskaffningsvarden vid arets borjan
Byggnader 95832416 95 832416
Standardforbéttringar 2711176 2711176
98 543 592 98 543 592
Arets anskaffningar
Markinventarier 234 820 0
234 820 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 98 778 412 98 543 592
Ackumulerade avskrivningar vid arets borjan
Byggnader -2994 175 -2 164 051
Standardforbéttringar -998 654 -729 874
- 3992829 - 2893925
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -830 124 -830 124
Arets avskrivning standardforbittringar -268 780 -268 780
Arets avskrivning markinventarier -23 482 0
- 1122 386 - 1098 904
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 5115 215 - 3992829
Restvérde enligt plan vid arets slut 93 663 197 94 550 763
Varav
Byggnader 92008 117 92 838 241
Standardforbittringar 1443 742 1712 522
Markinventarier 211 338 0
Taxeringsviirden
Byggnader 42319 000 42319000
Mark 24900 000 24900 000
Totalt taxeringsvirde 67219 000 67219 000

M

13 I ARSREDOVISNING BRF Korsd 1 Org.nr: 769610-9292



Not 11 Inventarier och verktyg 2017-12-31 2016-12-31
Anskaffningsvarden vid arets borjan
Inventarier och verktyg 31014 31014
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 31014 31014
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -31014 -31014
Summa ackumulerade avskrivningar - 31014 - 31014
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 85235 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 97 203 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 960 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 23260
Forutbetald tomtrattsavgild 72 200 72 200
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 255 598 95 460
Not 13 Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31
Transaktionskonto 4258 696 3315183
Summa kassa och bank 4 258 696 3315183
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetslan 20 000 000 24 554 999
Langfristig skuld vid arets slut 20 000 000 24 554 999
Langivare Rénta Ré&ntan bunden till Ing. skuld Nya lan/ Omsatta lan  Arets amorteringar  Utg.skuld
NORDEA 0,64 % 1 500 000,00 0,00 1 500 000,00 0,00
NORDEA 0,85% 2019-10-16 8 409 999,00 0,00 3054999,00 5 355000,00
NORDEA 0,68% 2018-10-18 2000 000,00 0,00 0,00 2000 000,00
NORDEA 0,32% 2018-11-20 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
NORDEA 1,76% 2020-11-18 7645 000,00 0,00 0,00  7645000,00
Summa 24 554 999,00 0,00 4554 999,00 20 000 000,00

Not 15 Leverantdrskulder 2017-12-31 2016-12-31
Leverant6rskulder 698 062 0
Tvistiga leverantorsskulder 0 7817
Ej reskontraforda leverant6rsskulder 0 240518
Summa leverantérskulder 698 062 248 335

M
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala avgifter 16 024 1257
Upplupna rintekostnader 29972 28 549
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1408 3384
Upplupna elkostnader 30 935 29 833
Upplupna virmekostnader 69 207 94 624
Upplupna kostnader for renhéllning 4159 6260
Upplupna styrelsearvoden 51000 4000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 21900
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 325783 329 828
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 528 488 519 635
Stéllda sakerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 38 600 000 38 600 000

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapséarets utgang har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.

Styrelsens underskrifter

Spokha . 2aF8-23-22
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Godkind revisor FAR SRS
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Korso 1
Org.nr. 769610-9292

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Korso 1 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat 4r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sé &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka férmégan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr
hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhéllanden gora att en férening inte lingre kan
fortsatta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

W

Sida 2(4)



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Korso 1 for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vdsentligt avseende:

» foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* péa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

M
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana &tgirder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

mars 2018

Mats Lehtipalo
Godkénd revisor FAR SRS
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En fSretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i fSreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intidkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [dner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.
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Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfSrméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lén.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de 4r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behéver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.
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um Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F KO rSO 1 for BRF Korsé 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 ‘ R|ksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Lint

BRF Korsd Org.nr: 769610-9292



